
 

 

 כ"ג אדר א תשפ"ב
 2022פברואר  24

 פרוטוקול

 12:30שעה:  23/02/2022תאריך:    1-22-0058ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

תוספות בניה/תוספת בניה או  מררי אהוד 9שטנד  0328-009 22-0003 1
 קומות )לא בק"ק(

1 
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 רשות רישוי  

  02/01/2022 תאריך הגשה 22-0003 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים

 תוספות בניה
 שינויים

תוספת בניה או 
 קומות )לא בק"ק(

פיצול/אחוד/תוספת 
 יח"ד

 
 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה   9 שטנד כתובת

 0328-009 תיק בניין 146/6903 גוש/חלקה

 420 שטח המגרש א3616, 9077 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 5654228ון , סבי24רחוב דרור  מררי אהוד מבקש

 2060000, יקנעם )מושבה( 1רחוב מעלה הבנים  שירן עמוס בעל זכות בנכס

 65201יפו  -, תל אביב 42רחוב מונטיפיורי  פלג עמיר עורך ראשי

 6951246יפו  -, תל אביב 21רחוב רוזן פנחס  שילר ערן מתכנן שלד

 (אדר' אריאל אברהםמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 4יח"ד, מעל  10קומות וקומת גג חלקית, עבור  5, בן ניין מגורים חדשלב, 20.02.2020 -מ 20-0017כלפי היתר שינויים 
 הכוללים:שבנייתו טרם התחילה מקומות חניה  12-קומות מרתף המכיל חניה רובוטית ל

 .4שינויים פנימיים בקומה  .1

י החלונות בכל , שינויים בגודל פתחעם דירת הגג ע"י הסדרת מדרגות פנימיות 4איחוד דירה צפון מזרחית בקומה  .2
 חזיתות גג המבנה הכולל הוספת מעקות מסגרות בצידי הבניין, ושינויים בגודל שטח המצללות במרפסות הגג.

חלקו בתוך קונטור דירת הגג, ע"י נסיגה חלקית של חזית דירת הקדמית ש הוספת בריכה פרטית במרפסת הגג .3
 הגג.

 מקומות חניה. 11-מחסנים ו 9, יח"ד 9לאחר השינוי בבניין יהיו 

 
 מצב קיים:

בהתאם לחוות דעת פיקוח המצב בשטח המבוקש  קומות וקומת גג חלקית מעל קומת קרקע. 3בניין מגורים קיים בן 
 טרם נהרס.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

ילולי חלקים מהיתר המקורי נמצאים אך לא בשלמותם, נמצא היתר מ 1935 522
 יח"ד בקומה.  2קומות ו  3לבניין בן 

 

  הוספת קומה ג' עבור יח"ד אחת. 1945 256

 5בן בקשה  להריסה ובנייה לבניין שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה,  2020 20-0017
קומות מרתף המכיל  4יח"ד, מעל  10קומות וקומת גג חלקית, עבור 

 מקומות חניה. 12-חניה רובוטית ל

 

 

 
 בעלויות:

 הנכס בבעלות פרטית והבקשה חתומה ע"י בעל הזכות בנכס הרשום.

 
 בתחום אזור ההכרזה, מגרש ברחוב לא ראשי ולא מסחרי, 3רובע  -א3616התאמה לתב"ע תכנית 
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 סטייה מוצע מותר  

  צפיפות
 מס' יחידות מותר 

 1078.93 -יח"ד לפי כ 13
מ"ר שטחים מותרים 

 מ"ר. 80ומקדם 

  "ד.יח 9

מסך שטח  20%מינימום  שטחי שירות
 ברוטו.

  בהתאם למותר.

 קומת גג חלקית
 תכסית

 
 
 

 נסיגות לחזית
 נסיגות לאחור

 
 גובה הבנייה ברוטו

 כולל מתקנים טכניים
 
 

 בינוי

 
מתכסית הקומה  65%

 .מ"ר 126העליונה = 
 
 

 מ' ממעקה הגג. 3.00
 מ' ממעקה הגג. 2.00

 
 מ'. 4.50
ר חדר מ' באזו 5.00עד 

 המדרגות הכללי.
 

 גישה לשטח משותף.

 
 126 -מבדיקה גרפית כ

 מ"ר.
 
 מ'. 3.25
 מ'. 3.15

 
 מ'. 4.45

 
 
 

בהתאם להוראות 
 התכנית.

 

-בנסיגה שלא תפחת מ מצללות על הגג 
מ' ממעקה הגג,  1.20

 3.00בגובה שלא יעלה על 
 מ', כולל גובה הקורה.

מ'  1.40בנסיגה של 
ממעקה הגג הקדמי 

מ'  1.20גה של ובנסי
ממעקה גג עורפי. בגובה 

מ' כולל גובה   3.00
 הקורה.

 

 :מרפסות
 

הבלטה מקו בניין קדמי 
 ואחורי

 
 שטח

 
 

 מ' 1.60
 
 

מ"ר למרפסת  14
הבולטת מקירות הבניין 

החיצוניים ובלבד שלא 
מ"ר בממוצע  12יעלה על 

 =לסך המרפסות בבניין
 מ"ר 108

 
 

מ' מקו הבניין  1.60
 הקדמי 

מ' מקו הבניין  1.60
 האחורי

 
מוצעות מרפסות ששטחן 

מ"ר  12.60-11בין 
ובהתאם לממוצע הנדרש 

 מ"ר. 10.47

 

כל דירה חדשה תחויב  מסתורי כביסה 
במסתור כביסה שלא 
יופנה לחזית הקדמית 

ברחוב ושלא יבלוט 
 ממישור החזית.

מוצעים מסתורי כביסה 
למעט דירת יח"ד  8 -ל

 הגן בקרקע ודירת הגג.
 

 

תותר הקמת בריכת  בריכות שחייה על הגג:
שחיה לא מקורה בקומת 

הגג  בהתאם לתנאים 
 הבאים:

  מיקום הבריכה יהיה
בנסיגה שלא תפחת 

 ממעקה הגג. 1.00 -מ
  יותר מעקה שקוף

כנדרש עפ"י תקנות 
 הבטיחות

 

מוצעות בריכת שחייה 
לא מקורה במרפסת גג 

קדמית עבור דירת גג 
 .מתוכננות
דרשת ממעקה בנסיגה הנ

 גג.
 

 הוצגו פרטי הבריכה.
פרטי בטיחות לא הוצגו 

כנדרש על פי תקנות 
)ראה סעיף  הבטיחות.

נדרש כתנאי  בתקנות(
 טכני

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 התאמה לתקנות:
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 הערות לא כן 

 גודל חדרים 
 רוחב מסדרון/פודסט 
 רוחב חדר מדרגות 
 אוורור 

* 
* 
* 
* 

  

 מצללה בחצר/על הגג:
  המצללשטח 
 קדמית 
 עורפית 

 
 

* 
* 

 

 
 
 

 
 

 מ"ר  11.80 -מרפסת גג קדמית ששטחה כ מוצעת מצללה מעל 
מ"ר בהתאם  14.52 -ה  מעל מרפסת גג עורפית ששטחה כמצלל

 למותר בתקנות התכנון והבניה.
הוצגו פרטי מצללה לצורך בדיקה והתאמה להוראות תקנות התכנון 

 והבניה.

 בריכות שחיה
 
 
 
 גידור 

 
 ביבת הבריכהס 

 
 
 
 
 
 

* 

 
* 

 
 

* 
 

 מ"ר. 10מ' ובשטח של  1.02מבוקשת בריכה בעומק 
יש להציג פרטים בהתאם לתקנות התכנון והבנייה, כמו כן 

למידת  יש להציג דו"ח אקוסטיבמסמכים המצורפים לבריכה 
 יידרש כתנאי טכני.הרעש העולה ממנה ומחדר המכונות השייך לה. 

בהתאם לתקנות תכנון ובניה. נדרש  להציג גידור של הבריכהיש 
 כתנאי טכני.

 בריכת שחייה מוקפת מכל עבריה במשטח מרוצף.

 הוגש תצהיר.  * חיזוק וחישובים סטטיים

 
 הערות נוספות:

 מ'. 2.05 -, באזור הבריכה, ל4הבריכה המוצעת מקטינה את גובה קומה  .1
 יידרש להציג חישוב שטחים מתוקן. .2
 מ' בקומת הגג העליונה. 0.90x0.90 -גודל של כמבוקש סקיילט ב .3
מחסנים דירתיים, ומספר החניות  9 -יח"ד, צומצמו מספר המחסנים הדירתיים ל 9-בעקבות צמצום צפיפות יח"ד ל .4

 חניות לרכב. 11 -קטן ל
דרש טופס חתום של הבקשה אינו תואם לתוכנית הראשית שהוגשה בהמשך לתיקונים שנדרשו לפני הועדה. יי .5

 כתנאי טכני התאמת תכניות אחת לשנייה.
בתוכנית קומת הגג ותוכנית הגגות סומן קו קונטור פרגולה מסביב לבריכה. יידרש כתנאי טכני להתאים את קו  .6

 הקונטור לפרגולה המוצעת. 

 חו"ד מכון רישוי
 16/02/2022נדב בר 

 )מחליף נדב בר( להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי נדב פרסקו
 

 תנועה וחניה
 14.2.22 -חוות דעת לתכנית אדריכלית מ 

 הבקשה היא לשינויים להיתר.
 מ"ר( 120יחידות בשטח עד  2 -מ"ר ו  120יחידות בשטח עד  7יחידות דיור )  9לאחר השינויים מתכננים בניין חדש עם 

 
 דרישת התקן:

 מקומות חניה לרכב פרטי 10 
 כיםמקום חניה לרכב נ 1 
 מקום חניה לאופנועים 1 
 מקומות חניה לאופניים 9 

 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה.
 

 מתוכנן:
 מקומות חניה לרכב פרטי במתקן/מחסן חניה אוטומטי תת קרקעי המתרומם מעל פני הקרקע שאושר בהיתר הקיים 10 
 מקום חניה לרכב נכים במתקן 1 
 מקומות חניה לאופנועים במתקן חניה 2 
 מקומות חניה לאופניים במרתף 10 
 הוגש נספח תנועה, מתכנן מנסור מוחמד 

 
 חוות דעת:
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בהיתר הקיים במתקן חניה אושר מספר מקומות החניה גדול מהדרוש בבקשה זה )חלק ממקומות החניה במתקן לא 
 ממוספרים (.

 –ים אנכית במעליות משני צידי המתקן ואופקית בכל שורות המתקן המתקן עובד בשיטה של קרוסלה, הרכבים נע
 לפיכך, טכנית לא ניתן להוריד תאים מהמתקן.

 
 המלצה: להעביר לוועדה לאישור

 גנים ונוף
 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 קשההמלצה: לאשר את הב

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 25/07/2021ויקטור זמוירו 

 ויתוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם נהרס, טרם בנ

 (אדר' אריאל אברהםחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

קומות וקומת  5שטרם נהרס, בן  לבניין מגורים חדש, 20.02.2020 -מ 20-0017כלפי היתר לאשר את הבקשה לשינויים 
  קומות מרתף. 4יח"ד, מעל  9גג חלקית, עבור 

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים אם נדרשים לפי דין, כגון : כיבוי אש. . 1
ורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא דוח ע . 2

 נערכו שינויים מרחביים.
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תכן ע"י מהנדס הוועדה(. . 3
 תשלום אגרות והיטלים. . 4
 

 תנאים בהיתר
 על כל  מתקניה יעמדו בכל התקנות והתקנים הרלוונטיים התקפים. בעל ההיתר יהיה אחראי לכך שהבריכה

 
 הערות

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1
 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.

 לרבות תוקפו. 20.02.2020 -מ 20-0017אים המפורטים בהיתר היתר ההיתר כפוף לכל התנ . 2
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
 

 תנאים למתן היתר
 אישור הגורמים אם נדרשים לפי דין, כגון : כיבוי אש. . 1
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים.
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תכן ע"י מהנדס הוועדה(. . 3
 תשלום אגרות והיטלים. . 4
 

 תנאים בהיתר
 יתר יהיה אחראי לכך שהבריכה על כל  מתקניה יעמדו בכל התקנות והתקנים הרלוונטיים התקפים.בעל הה . 1
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1

 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.
 לרבות תוקפו. 20.02.2020 -מ 20-0017ר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר היתר ההית . 2
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 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 23/02/2022מתאריך  1-22-0058מספר  רשות רישוי

 
 

קומות וקומת  5, לבניין מגורים חדש שטרם נהרס, בן 20.02.2020 -מ 20-0017היתר לאשר את הבקשה לשינויים כלפי 
 קומות מרתף.  4יח"ד, מעל  9גג חלקית, עבור 

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 תנאים למתן היתר
 י אש.אישור הגורמים אם נדרשים לפי דין, כגון : כיבו . 1
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים.
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תכן ע"י מהנדס הוועדה(. . 3
 תשלום אגרות והיטלים. . 4
 

 תנאים בהיתר
 חראי לכך שהבריכה על כל  מתקניה יעמדו בכל התקנות והתקנים הרלוונטיים התקפים.בעל ההיתר יהיה א

 
 ערותה
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש  . 1

 ואין בו הארכת תוקף ההיתר המקורי.
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